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Sissejuhatus

Kdesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA OU (reg nr 11453673) detailplaneeringu (edaspidi DP) koostaja Estera Saue OU
tellimusel. T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Piret Toonpere (KMHO0153), t66s
osales keskkonnakonsultant Laura Elina Tuovinen. Kadesolev dokument on koostatud
detailplaneeringu algatamistaotluse lisana.

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS),
keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust”
(edaspidi mddrus nr 224). Samuti on t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi
tellimusel koostatud t66dega — Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H.
2017. Keskkonnam@ju strateegilise hindamise kdsiraamat ning Kutsar, R. "Eelhindamine. KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (tdiendatud 2018).

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 I6ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse
alla.

KeHJS § 3 Ig-le 1 hinnatakse keskkonnamadju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa
olulise keskkonnamdju. Kui tegevus ei kuulu nimetatud seaduse § 6 Ig 1 olulise
keskkonnamadjuga tegevuste loetelu hulka, tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas seaduse §
6 Ig-s 2 toodud valdkondade tegevuste kavandamisel kaasneb oluline keskkonnamaju. KeHJS
§ 6 1g 2 p 10 alusel ning § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruse , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” §
13 Ig 2 alusel tuleb eelhinnang koostata infrastruktuuri ehitamise valdkonnas, kui tegu on
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, tlikooli,
vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamisega.

Kaesoleva eelhinnangu tulemusena selgitatakse valja, kas ehitusloa taotlustele on vajalik KMH
algatamine voi mitte. Lopliku otsuse mdéju hindamise algatamise vajalikkuse osas peab
tegema kohalik omavalitsus, kiisides eelnevalt seisukohta asjakohastelt asutustelt.

Eelhinnangu andmisel Idhtuti Eesti Vabariigi seadustest. Eelhinnangu sisus ldhtuti ekspertide
erialastest teadmistest ja kogemustest vGimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

Kadesoleva eelhinnangu eesmargiks on selgitada, kas detailplaneeringu koostamisel on vajalik
keskkonnamoju strateegilise hindamise labiviimine voi mitte. Lopliku otsuse KSH algatamise
vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Saue vallavalitsus). Vastavalt KeHJS § 33
Ig-le 6 tuleb KSH vajalikkuse kohta kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt.
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1 Mdjutatav keskkond

Planeeringuala paikneb Saue vallas Vanamdisa kilas. Planeeringuala hélmab jargmiseid
katastritksuseid:

— 72701:002:0709, Kurekella, 43 092 m?

— 72701:002:0046, Hallikap&llu, 43 901 m?

— 72701:002:2350, Lodi, 364 700 m?

— 72701:002:0361, Partlivilja, 86 495 m?

— 72701:002:0359, Tulika, 104 500 m?

— 72701:002:1894, Partli, 143 800 m?

— 72701:002:0027, M&isapdllu, 74 300 m?

— 72701:002:1950, Suurevilja tee 4, 21 700 m?

Tegu on nn Saue linna raudteellese alaga.

Detailplaneeringuala pindala on u 88,2 ha. Planeeringuala on kdrghaljastuseta pdllumaa.

Hoonestust ega vaartuslikku kdrghaljastust alal ei paikne. (Joonis 1).
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Joonis 1. Planeeringuala paiknemine.

Planeeritava ala maapind on suures osas tasane ning maapinna absoluutkdrgus on u 36,4 m.

Planeeringuala piirneb I6unast Tallinn- Keila vahelise raudteega ja ladnes Huiru — Allikuue
kdrvalmaanteega (t nr 11185). Ala jaab Alliku -Laagri kdrvalmaantee (tee nr 11184)
IGunapoole.
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Eesti Looduse Infoslisteemi (EELIS) andmebaasi andmetel looduskaitsealused objektid
planeeringualal ja selle kontaktvoondis puuduvad. Alast 1 km raadiuses puuduvad hoiualad,
Natura 2000 loodus- ja linnualad, kohalikul tasandil kaitstavad objektid, projekteeritavad
kaitsealused alad, pusielupaigad, I, Il ja lll kategooria kaitsealuste taimeliikide leiukohad,
vaariselupaigad, |, Il ja lll kategooria kaitsealusete seente ja samblike ning |, Il ja lll kategooria
kaitsealuste loomaliikide leiukohad.

Planeeringualal ei kattu poollooduslike koosluste esinemisalaga. Keskkonnaagentuuri ELME
projekti okosisteemi seisundi kaardikihi kohaselt on ala puhul tegu viletsas seisundis
Okosuisteemi esinemisalaga.

Alal ega selle kontaktvoondis ei paikne trglooduse objekte.

Lahimaks kaitsealuseks alaks on Saue mdisa park, mis jaab u 210 m kaugusele Iduna suunas
ja Saue tammik, mis jaab u 710 m kaugusele |6una suunas. Lahimad inventeeritud
loodusdirektiivi elupaigad on Liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (6270%*), mis jadavad u 500 m
Iduna suunas.

Umbes pool planeeringualast on kaetud maaparandussiisteemidega (RAUDTEE-AARNE).
Planeeringuala idapoolsemas osas on maaparandusehitise eesvool, mis on alla 10 km?
valgalaga..

Planeeringualast idas u 80 m kaugusel paikneb Vaana jogi. Vaana joe ranna voi kalda
piiranguvoond ulatub planeeringualani. Planeeringuala puhul ei ole olemasolevate andmete
alusel tegu Uleujutusalaga.

Planeeringuala ladaneosa pinnakatte moodustab Vortsjarve alamkihistu moreen. Igaosas on
pinnakatteks jadjarveliste setetega - purdsete riitmiliselt vahelduvate savikate ja aleuriitsete
kihtidega.

Aluspdhjas avanevad ldanes Kahula 2 kihistu ehk Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu
Kurtna, Paaskila, Saue ja Lehtmetsa kihistiku (varem Keila kihistu) savikas peene- ja
mikrokristalne lubjakivi ja mergel K-bentoniidi vahekihtidega. Idapoolel alal on tegu Kahula 1
kihistuga ehk Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu Aluvere, Pagari ja Madise kihistiku
(varem J&hvi kihistu) savika lubjakivi ja mergliga.

Eesti geoloogilise baaskaardi (1:50000) alusel vaadeldavas piirkonna ladne poolses osas
pohjavee looduslik kaitstus maapinnalt lahtuva punkt- v8i hajureostuse suhtes praktiliselt
puudub. Idapooles osas on norgalt kaitstud alaga ja vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi
looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt Iahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes.

Planeeringuala laheduses ei paikne maardlaid.

Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel jadb ala EVS 840:2017 kohase pinnase
radooniohtlikkuse liigituse alusel keskmise v6i madala radoonisisaldusega alale.

Planeeritaval alal ei paikne kultuurimalestisi. Ala piirneb lddnes asuva arheoloogiamalestisega
registrinumber 18976 (asulakoht).? Asulakoht jaib Alliku killa ja Hidrule viivast teest |d3ne

1 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=18976
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poole. Malestise kaitsevodond on 50 m laiune maa-ala malestise valiskontuurist arvates.
Malestise kaitsevoond ulatub planeeringualale.

Planeeringualast lddnes u 210 m kaugusel asub arheoloogiamalestis registrinumber 18977
Kultusekivi?. Méalestise kaitsevoénd on 50 m laiune maa-ala malestise véliskontuurist arvates.
Kaitsevoond ei ulatu detailplaneeringualani.

Planeeringualast u 210 m Idunasse jaib ehitismalestis Saue mdisa park (nr 2962)3.

Planeeringualast pShjas u 375 m kaugusel paikneb arheoloogiamalestis Kalmistu "Surnumae
pold" registri number 18940%

StukSumMumas]pold

72003 001.01674

G (R o N o ; ”"‘}”

Joonis 2. Kultuurimilestise ja selle kaitevoondi paiknemine planeeritava ala suhtes.

Planeeringuala laheduses ei paikne ohtlikuks v6i suurdnnetuse ohuga ettevoteteks liigituvaid
kaitisi. Planeeringualast u 1 km kaugusel Alliku kiilas Kurvi tee 406 a asub lonisos Baltics OU
meditsiiniseadmete steriliseerimiskeskus (steriliseerimistehas).

2 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=18977
3 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=2962
4 https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=18940
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2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud Saue vallas Vanamaisa kilas Kurekella, Hallikapdllu,
Lodi, Partlivalja, Tulika, Partli, Mdisapdllu ja Suurevalja tee 4 maailksuste detailplaneeringu
algatamisettepanekust (eskiis koostatud Estera Saue OU poolt, dateeritud 25.01.2023).
Detailplaneeringuga kavandatakse elamumaa, (ldkasutatava maa, drimaa, U(hiskondlike
ehitiste maa ja transpordimaa sihtotstarbega krunte

Kavandatava tegevuse ala paikneb pdllumaal ning selle Idhialal on juba kujunenud vilja
hoonestatud ja inimtegevuse poolt modjutatud keskkond. Kavandatava tegevusega
planeeritakse lddane poole keskuse ala, kuhu paigutatakse korterid koos arihoonetega.
Korterite arvuks on ca 1200 tk. Ida poole jadb eramute ala kuhu planeeritakse ridaelamud
ning eramud. Kokku kavandatakse u 1416 elamuihikut. Kavandatavate elamumaa kruntide
keskele ja ala servadele planeeritakse manguvaljakuid kokku 10. Kavandatakse ka uued teed,
mis Uhendub parkimisplatsidelt olemas oleva Suurevdlja teega ja Alliku - Laagri
kdrvalmaanteega. Eskiisi jargi alale ehitatakse kool ja kaks lasteaeda, spordivéljak ja ca 3150
m? pindalaga spordihoone. Detailplaneeringualal edela poolsele alale kavandatakse koos
arihoonetega tervisekeskus ja depoo/turg (Joonis 3). Eskiis jargib Saue lldplaneeringut.

Detailplaneeringuala arenduspiirkond liidetakse olemasolevate Saue valla tehnovdrkudega.
Saue valla ldplaneeringu jargi Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks
Uldplaneeringuga madratud tiheasustusega alal on liitumine U(hisveevargi ja -
kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav
juurdepaasuvoimalus avaliku teedevdrgu kaudu. Tapne vee- ja kanalisatsiooni arendamine
peab toimuma vastavalt Ghisveevargi ja kanalisatsiooni arengukavale.

Maaliksuste asukohast lahtuvalt maaratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
ehituslikud  tingimused, mis Umbritseva  keskkonnaga sobitudes kujundavad
naaberkinnistustega ruumilise terviklahenduse. Samuti maaratakse hoonestusalad,
tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, liikluskorralduse p&himdtted ning haljastuse ja
heakorrastuse pohimotted.
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Harju maakonnaplaneering

Harju maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr1.1-4/78.

Maakonnaplaneeringu kohaselt kattub planeeritav ala |6unaosas perspektiivse voi
rekonstrueeritava pohimdottelise raudteekoridori alaga ning perspektiivse Tallinna ringraudtee
pSdhimottelise koridori alaga.

Maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuse kaardi alusel kavandatav tegevuse ala ei jaa
rohelise vorgustiku alale ega vaartuslike maastiku alale.

3.2 Saue valla iildplaneering 20215

Planeeritaval alal kehtib Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40 kehtestatud Saue valla
Uldplaneering.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala Saue keskusemaal ning pere- ja ridaelamu
maa juhtotstarbega alal. Lisaks detailplaneeringuala kattub ida suunas planeeritava liikluse
eritasandi alaga ja planeeritava tee alaga (Joonis 4).

Saue valla ruumilise arengu liheks pdhimd&tteks on, et tiheasustusalade laiendamisel on
eelistatud lahedus olemasolevatele (ihistranspordi (sh keskkonnasdbraliku raudtee-) liinidele
ja peatustele ning kergliiklusteedele, eraning avalikke teenuseid pakkuvatele
teenindusasutustele, samuti (ihisveevarki ja - kanalisatsiooni kohese liitumise vGimalus. Seega
on kavandatav tegevus kooskdlas Saue valla tGldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega.

Planeeritud juhtotstarvet ja ehitustingimusi tuleb jargida juhul, kui katastriliksuse seniseid
ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) soovitakse muuta. Juhtotstarbe kohased maakasutus- ja
ehitustingimused tulenevad juhtotstarbe nimest, arvestades jargmiste tapsustustega:
— pere- ja ridaelamu maa on Uksik-, kaksik-, muu kahe korteriga elamute, ridaelamute,
suvilate voi aiamajade ehitamiseks ette nahtud maa;
— keskuse maa on elamute, éri- ja Ghiskondlike hoonete ehitamiseks ette ndhtud maa;
— tootmismaa on tootmis- ja/vdi drihoonete ehitamiseks ettenahtud maa;
— drimaa on drihoonete (kaubandus-, teenindus- ja biliroohooned) ehitamiseks
ettenahtud maa.

Maa-alade Uldised kasutamistingimused on alljargnevad:
— erinevate maakasutusotstarvete range eraldamise vialtimine, vahendamaks
valglinnastumisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid, sh pendelrdannet;
— funktsionaalse avaliku (lildkasutatava) ruumi sailitamine ja tekitamine;
— erinevate elanike riihmade vordse kohtlemise printsiibi jargimine teenuste (nii avalike
kui era-) kattesaadavuse tagamisel;

5> https://sauevald.ee/uldplaneering
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avalike ning vaba aja veetmise teenuste (haridus, sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport
jm) osutamiseks vajalike perspektiivsete maa-alade kavandamine;

saastlikkuse pShimdtet arvestades voimalusel olemasolevate ehitiste (sh hooned,
teed) rekonstrueerimise eelistamine uute objektide kavandamisele;

ari- ja tootmismaadel suure jaatmetootluse, miira, dhusaaste jm keskkonnamdjuga
seotud ettevdtlusest hoidumine. Uute tootmisobjektide rajamisel ja praegu
mittekasutatavate loomakasvatus- ja teiste tootmishoonete taaskasutusele votmisel
tuleb véimalikku saastekoormust hinnata igal konkreetsel juhul eraldi ning leida
vOimalikult  keskkonnasdbralik kasutusviis. Vajadusel rakendada meetmed
takistamaks negatiivsete mojude (mira, Ohusaaste, ebameeldiv |6hn) levikut
ldhedalasuvatele elamualadele;

infrastruktuuri (teed, tehnovorgud jm) kavandamisel lahenduste eelistamine, mis on
vallale ja selle elanikele kdige viiksemate viliskuludega. Uleriigilise tihtsusega
objektide projekteerimisel arvestada inim- ja keskkonnasdbralikkust ning
majanduslikku otstarbekust;

Uleujutusriskiga aladele reeglina hooneid ei kavandata. Riskialade tuvastamiseks tuleb
vajadusel koostada vastav ekspertiis.

Planeeringuala asub tiheasustusalal. Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks
Uldplaneeringuga madratud tiheasustusega alal on liitumine U(hisveevargi ja -
kanalisatsiooniga ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav
juurdepaasuvdimalus avaliku teedevorgu kaudu.

Uue hoonestuse rajamisel tiheasustusega alale tuleb arvestada jargmiste pohimdtetega:

‘LEMMA

—

elamualadel eelistada pere- ja ridaelamute osas madaltihedat hoonestust, lisaks
elamutele kavandada ka avalike ja erateenuste osutamiseks vajalik maa;
hoonestusalasid tuleb laiendada olemasoleva hoonestusega alade poolt [ahtudes, st
reeglina ei tohi luua uusi eraldiseisvaid hoonestusalasid;

tupiktdanavaid reeglina ei kavandata;

detailplaneeringutes ja ehitusprojektides tuleb ette ndha juurdepaas kallasrajale;
suuremate elamualade sees (neid ldabivana) tuleb kavandada kergliiklusteed, mis
liituvad Gldplaneeringu kaardile kantud vorgustikuga;

ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada korghaljastus, olemasolevaid
kdrghaljastusega alasid Uldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa voi kaitsehaljastuse
maana (HM/HK);

tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on {ldjuhul vajalik 30-50 m laiune
korghaljastusala;

Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve peab reeglina moodustama
vahemalt 65% planeeritavast alast;

korterelamumaad vdib kaasotstarbena kasutada Saue linnas, Riisipere, Turba ja Laagri
alevikus ning Vanam®isa ja Koidu kiilas raudteepeatustest tldjuhul kuni ihe kilomeetri
kaugusel;

elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste
osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud duealad
jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast;
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— pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbe korral peab Uksik- ja kaksikelamute maa
moodustama elamuehituseks kavandatud kruntide maast vahemalt 70%,;

— uute rida- ja korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava
ala pindala suhe korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades uldjuhul
olema 400-800, suurenedes asula keskusest darealade suunas. Korterelamud voivad
reeglina olla kuni 5-korruselised;

— uute Uksikelamukruntide suurus peab dldjuhul olema 1200-2400 m? ning
kaksikelamukruntide suurus Gldjuhul 2000-3000 m?, suurenedes asula keskusest
adrealade suunas;

— vaiksemaid krunte kui 1200 m? vdib moodustada alajaamade, pumplate,
puhastusseadmete, liiklusalade jt tehniliste kommunikatsioonide, samuti
manguvaljakute, haljasalade jm avaliku ruumi objektide jaoks;

— Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel voib krundi
tdisehituse protsent reeglina olla kuni 25%, tootmis- ja drihoonete korral reeglina kuni
40%;

— aianduslhistute (sh endiste) alal on vaiksemale kui 1000 m2 krundile krundile reeglina
lubatud ehitada kuni 2-korruseline (1 tais- ja 1 katusekorrus) tksikelamu koos kuni
kahe abihoonega, suurima lubatud kérgusega kuni 8,5 m ja ehitusaluse kogupindalaga
kuni 250 m2;

— tiheasustusega alal, kus puudub kdrghaljastus, on Gldjuhul kdrghaljastuse rajamise
arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m2 suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2
krundi kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 vdi enam puud. Korterelamumaa
haljasalapinnast peab Uldjuhul vdhemalt %% moodustama korghaljastus ja
korgpdosastikud.

Keskuse maal voivad tihendatult asuda korterelamud, &ri- ja avalikud hooned ning muud
keskusesse sobivad hooned, samuti avalikud haljasalad ja pargid ning keskust teenindavad ja
keskkonda sobituvad rajatised (tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, parklad, manguvaljakud jms).
Keskuse maa koormusindeks peab uldjuhul olema vdhemalt 200. Piirdeaedade rajamine
Uldjuhul ei ole lubatud. Pere- ja ridaelamumaad voib vajadusel kaasotstarbena kasutada
eelkdige keskuse maa &darealadel. Detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada, et kui
planeeritaval alal puudub olemasolev ning sdilitatav hoonestus, siis tuleb eskiisi kujul
lahendada planeeritava ala sidumine (lejddnud keskusega. Eskiisis tuleb tervikliku
ndagemusena esitada kavandatavad hoonestusmahud, sidus tdnavavorgustik ja
liikluskorraldus (sh jalg- ja jalgrattateed, parkimine, Uhendused peamiste keskust
teenindavate avalikke ja erateenuseid pakkuvate hoonetega), avalikud haljasalad ja pargid.

‘LEMMA
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L\
Saue valla
ot Y R T
uldpladeering

Planeeringuga kavandatav == Planeeritav tee

..... Tiheasustusala Planeeritav voi rekonstrueeritav, sh oluliselt muudetav riigitee koridor
Pere- ja ridaelamumaa Olemasolev kohalik tee (sh perspektiivselt vallale omandatav eratee)
Korterelamumaa -~ Kergliiklustee (sh planeeritav)

it} Kesku'semaa Liikumisrada (sh planeeritav)

B Tootmismaa O Planeeritav kergliikluse eritasand

[ Maaparandussusteem O Planeeritav liikluse eritasand
Eesvool

Joonis 4. Viljavote Saue valla lildplaneeringu maakasutuse joonisest. Punase joonega tihistatud
detailplaneeringu ala.

Planeeringuga kavandatav lahendus on kooskodlas kehtiva Uldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvetega. Planeeringu koostamisel tuleb tagada vastavus (ldplaneeringu
ehitustingimustele.
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 MG6ju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Natura 2000 on lle-euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmark on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada Ule-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Detailplaneeringuala Idheduses ei paikne Natura 2000 v&rgustiku alasid. Lahim Natura ala on
V&ana-Posti loodusala (EE0010175) u 4,3 km kaugusel p&hja suunas. Plaaneeringuala ja Vaana-
Posti loodusala eraldab lisaks ulatuslikule vahemaale elamualad ja suure pindalaga metsa ala.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on vélistatud, et kavandatav
tegevus mojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate liikide
seisundit ebasoodsalt. Valistatud on ka ebasoodne mdéju Natura ala terviklikkusele. Seeparast KSH
eelhinnangu kaigus Natura eelhindamist ei teostata.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt ei kahjustata loodusalal
kaitstavate koosluste ja liikide seisundit.

4,2 Moju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioliigilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne EELIS (Eesti looduse infoslisteem),
Keskkonnaagentuur jargi kaitstavaid alasid ega Uksikobjekte ega kaitsealuste liikide leiukohti.
Seega ei ole oodata, et kavandatava tegevusega kaasneks ebasoodsat mdju kaitsealustele
aladele, Uksikobjektidele vai liikidele.

Lahimaks kaitsealuseks alaks on Saue md&isa park (KLO1200566), mis jadb u 210 m kaugusele
[6una suunas ja Saue tammik (KLO1200455), mis jadb u 710 m kaugusele I6una suunas.
Arvestades piisavat vahemaad, siis ei ole oodata kavandatud tegevusest tulenevat
ebasoodsat mdju pargile ja tammikule.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne seega olulist ebasoodsat moju looduskeskkonnale.
Kaitsealuste liikide voi kdorge 6koloogilise vaartusega kooslustele olulist ebasoodsat maju ei
ole oodata.

4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmahte, siis ei pohjusta see kindlasti nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadtmete teke. Ehitusjddtmete (ka lammutusjadatmete)
valdaja peab rakendama k&iki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjdaatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, korraldama oma jadtmete taaskasutamise voi andma jaatmed kaitlemiseks (le
vastavat keskkonnaluba omavale isikule ning rakendama ko&iki vGimalusi ehitusjdgatmete
taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel Idhtutakse
jaatmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
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ja Suurevilja tee 4 MU (Saue linna raudteeiilene ala) detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise eelhinnang

Ehitusjadatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise vOi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba voi registreeringut omavale isikule ning rakendama
kdiki voimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks.

Tegevusega kaasneb jadtmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket
mahus, mis vOiks pdhjustada olulist keskkonnamdju. Samuti ei ole oodata spetsiifiliste, sh
ohtlike, jaatmete teket, mille kditlusvdimekus on piiratud.

Maapodues tehtavate t6dde kaigus tekkinud kaevist kui ressurssi voib valjaspool kinnisasja
kasutada ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise vdodrandamiseks vdi valjaspool kinnisasja
kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste infostiisteemis KOTKAS kaks nadalat
enne kavandatavat tegevust vastavalt maapdueseaduse § 97 kohaselt.

4.4 MoOju pinna- ja pohjaveele

Planeeringualast idas u 80 m kaugusel paikneb Vaana jogi. Vaana joe ranna voi kalda
piiranguvoond ulatub planeeringualani. Mullastiku andmete alusel ei ole tegu Uleujutusalaga.
JOe ja planeeritava ala vahel paikneb olemasolev tee. Kavandatav tegevusega ei kaasne
heitvee juhtimist Vaana jokke (ega sinna suubuvatesse kraavidesse) ning tegevusega
kaasnevana seega olulist ebasoodsat mdju pinnaveele (sh Vdana joele) ei avaldata.

Saue valla (Uldplaneeringu jargi on detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks
Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal liitumine (hisveevargi ja -kanalisatsiooniga.
Planeeringuala veevarustus ja reoveekaitlus on seega eeldatavalt lahendatav Ghisveevargi ja
kanalisatsiooniga liitumise baasil. Seega ei teostata eeldatavalt potentsiaalselt pdhjavee
reostamise ohtu omavaid taiendavaid puurimistdid kaevude rajamiseks. Samuti ei kaasne
tegevusega lokaalset reovee puhastust ja heitvee suublasse juhtimist. Uhiskanalisatsiooniga
Uhinemisel juhitakse piirkonna reovesi eelduslikult Tallinna reoveepuhastusjaama, kus see
puhastatakse nduetekohaselt.

Vastavalt 06.04.2006. aasta Keskkonnaministri kdskkirjale nr. 396 on Saue vallas kinnitatud
pohjaveevaru jargnevalt:

— veekihi geoloogiline indeks O-C, pdhjaveevaru 1300 m3/d (2021 pdhjaveebilansi
andmetel kasutus 177 m3/d), varu kategooria ja otstarve P, kasutusaeg kuni 2030.a.

— veekihi geoloogiline indeks C-V, p&hjaveevaru 1200 m3/d (2021 pdhjaveebilansi
andmetel kasutus 48 m3/d), varu kategooria ja otstarve P, kasutusaeg kuni 2030.a.

Saue valla Uhisveeviargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2022-2034 kohaselt
elas Vanamadisa kiilas 01.01.2022 seisuga kokku 876 inimest. 2021. aasta seisuga kasutas
Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniteenust 97% elanikest. Saue linna lahialad on Saue vallas
kiiresti arenev piirkond ning tulevikus on prognoositav UVK-teenuse tarbijate arvu kasv. Saue
linna UVK arendamisel on UVK kohaselt vajalik arvestada uute elamupiirkondade rajamisega
Saue linnaga piirnevatel aladel:
1) Keila maanteest I6una poole Aila kiila ja Jégisoo kila territooriumil kokku ca 1200
elamut (hinnanguliselt pikemas perspektiivis kuni 3600 elanikku) ning tootmis- ja
arimaad reostuskoormusega ca 400 ie, kokku ca 4000 ie;
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2) Kaks elamupiirkonda pdhja pool raudteed (lddne ja ida pool Suurevilja teed), kumbki
1400 eluaset (hinnanguliselt pikemas perspektiivis kuni 8400 elanikku).

Seega on UVK kavas ida poole Suurevilja teed arvestatud u 4200 elanikuga ja samapalju jaib
veel reservi teisel pool raudteed kavandatud ilejadanud elamualade tarbeks.

Uuselamute perspektiivseks leibkonna suuruseks on 3 inimest. Kavandatav planeering vastaks
seega UVK kohasele piirkonna arengumahule (1416*3=4248).

Arvestades keskmiseks veetarbeks inimese kohta vastavalt EVS 921:2022 soovitusele 0,12 m3
O0paevas, siis antud kavandatavate elamukruntide veetarbimine oleks arvestuslikult 1416 x 3
in x 0,12 ehk u 510 m3/d ehk 186 062 m?3/aastas. Sellele lisandub Uhiskondlike hoonete
veetarbimine, mis sdltub neis tegutsevate asutuste iseloomust.

EVS 921:2022 kohaselt juhul kui veega kastetakse eramute aedu, siis kastmisperioodil (juuni-
august) voib aia kohta veetarbeks votta 400 1/66p. Kuna planeeringus on valdavalt ettendhtud
korterid, siis ei ole oodata eramute kastmisvee tarbest tulenevat vaga olulist panust veetarbe
tdusu suveperioodil. Siiski tuleb arvestada, et suve perioodil véib piirkonna veetarve olla kuni
2 korda suurem kui tavaparane veekasutus. Seda juhul kui ei rakendata sademevee kogumist
ja kastmisveena kasutust.

Piirkonnas on kaesoleval ajal veel piisavalt vaba p&hjaveeresurssi ning seega ei ole oodata, et
planeeringu realiseerumisel avaldataks olulist ebasoodsat mdju pdhjaveele. Siiki on tegu vaga
suure piirkonna viljaarendamisega ning soovitatav on vadhendada pohjavee tarvet
vOimaldades sademevee kasutust kastmiseks ning hoonetes kasutada saastvaid
veelahendusi.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel vGimalusel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist.
Sademevee reostumise valtimiseks tuleb suurematel parkimisaladel sademevesi enne
suublasse juhtimist puhastada Glipliidurites. Sademeveest vabanemiseks tuleb kasutada
looduslahedasi lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda kohapeal eelkdige
maastikukujundamise kaudu, kus voimalik. Vahendamaks pdhjavee tarvet tuleks eeskatt
eramute puhul hoonete projektides ette ndha ka sademevee kogumine ja kastmisveena
kasutus.

Planeeringuga ndahakse ette vérdlemisi kdrget taisehituse osakaalu. Kdvakatteliste pindade
rajamine tostab alalt drajuhtimist voi lokaalset immutamist vajava sademevee koguseid.
Arvestades sademevee immutamise keerukust seoses geoloogilise ehitusega tuleb
minimeerida vett labilaskmatute pindade kasutust. Soovitatav on poorsete
tanavakattematerjalide kasutamine ning haljaskatuste kasutamine.

Antud piirkonna vialjaarendamisel tuleb arvestada, et jatkuvalt toimima peab jaama
olemasolev sademevee dravool Vaana jokke. Eelistada sademevee kogumiseks ja
drajuhtimiseks avatud lahendusi (kraavitust). Tanavavorgu kavandamisel tuleb vastavalt
kavandada ka uus sadeveevorgustik (olemasolevate kraavide asukohta tdendoliselt
muudetakse).
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DP realiseerimisega ei ole oodata olulist moju pinnaveele ja pohjavee reziimile voGi
kvaliteedile.

4.5 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed t66d ja transport poOhjustavad ehitusaegseid hairinguid, arvestades
kavandatavaid ehitusmahte, siis on kogu kavandatava ala valjaehitamine eeldatavalt
pikaajaline tegevus. Arendaja hinnangul votab kogu ala valjaehitus vahemalt 7 aastat, kuid
tegevuse kestvus oleneb majandusolukorrast. Ehitustegevusega kaasnevaid hairinguid, sh
ehitusmiira, voib esineda kogu ehituse valtamise perioodi.

Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira tasemeid. Ehitusaegse
mirahairingu valtimiseks tuleb valtida 6iseid mirarikkaid ehitustdid ning jargida digusaktide
ndudeid ehitusmiira osas.

Ala arendaja on valja toonud, et peab vaga oluliseks head labisaamist kohaliku elanikkonnaga
ja teeb endast kdik oleneva, et Gmbritsevaid inimesi véimalikult vdahe ehitustegevus kaigus
hairida. Arendusala suuruse ning praeguse hdreda asustuse téttu ldhialal ei ole oodata olulist
ehitusaegsest liikluskorraldusest tulenevat hairingut. Planeeringuala on kavandatud vdlja
ehitada etapiti. Esimeses etapis rajatakse arenduala sisesed pdhimagistraalid koos
riigimaanteede ristmikega, mis vGimaldab edasiseks ala vadljaehitamiseks hakata kasutama
rajatud teid, mis omakorda vahendab liikluskorraldusest tulenevaid hairinguid Iahipiirkonnas.
Ehitustegevuse easkeveokite transport on vdimalik suunata Saue linnast modda.
Planeeritakse pohiliseks juurdepdasuks riigimaanteed nr. 11184 Alliku-Laagri-Hilru tee L12.

KOTKAS heiteallikate registri andmetel puuduvad planeeringuala ldhipiirkonnas paiksed
heiteallikad ning seega on piirkonna valisdhu kvaliteet eelduslikult hea. Planeeringu
elluviimisel on vdimalik paiksete heiteallikate lisandumine lokaalkittelahenduste
kasutamisel. Paiksete heiteallikate kavandamisel tuleb jargida atmosfaariohu kaitse seaduses
ja selle alamaktides esitatud ndudeid paiksete heiteallikate kditamisele.

Planeeringu elluviimisel suureneb piirkonna valgustatus. Detailplaneeringuala valgustuse
projekteerimisel ja rajamisel tuleb eelistada kaasaegseid energiasaastlike valgustuslahendusi,
valtida valgust Ulesse suunavaid lahendusi ning arvestada (imbritsevate hoonete paiknemist
(valtida uue valgustuse olemasolevatesse ja kavandatavatesse akendesse suunamist).

Planeeringuala kilgneb raudteega. Raudtee on liiklusmiira pd&hjustav objekt. Sama
raudteeharu osas on Tallinna linna piires miirahinnang koostatud Tallinna linna murakaardi
2022 raames. Kuna raudteeliiklus jatkub sama intensiivsusega ka Saue valla territooriumil, siis
saab juba koostatud mirahinnangut kasutada ka raudteemiira hinnangu indikatiivseks
andmiseks.

Valisdhus levivat miira reguleerib atmosfaaridhu kaitse seadus ja miira normtasemeid sama
seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud maarus nr 71. Mira sihtvdartus on suurim lubatud
miiratase uute planeeringutega aladel. Uus planeeritav ala maaruse nr 71 tahenduses on
valjaspool tiheasustusala voi kompaktse hoonestusega piirkonda kavandatav seni
hoonestamata uus miratundlik ala. Miira piirvaartus on suurim lubatud mdiratase, mille
Uletamine pohjustab olulist keskkonnahdiringut ja mille Gletamisel tuleb rakendada miira
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vahendamise abindusid. Mira siht- ja piirvaartused erinevad alade juhtfunktsioonide
pohiselt. Mirakategooriad maaratakse vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele.

Kaesolevas mirahinnangus kasitletav planeeringuala jaab tiheasustusalale ja seega
hinnatakse DP alale ulatuvat miira Il kategooria aladele seatud piirvaartusest lahtuvalt.

Saue valla Uldplaneeringu kohaselt on pere- ja ridaelamumaa, korterelamumaa ja keskuse
maa-alad elamute osas kasitletavad maaruse nr 71 mdistes Il kategooria aladena (keskuse
maa-ala muus osas lll kategooria ala). Liiklusmira piirvaartused Il kategooria aladel on 60 dB
ja 55 dB (teepoolsel kiiljel 65 dB ja 60 dB). Tallinna strateegilise mirakaardi siseriikliku
raudteemira kaardi® alusel ulatub antud raudteeharu puhul pievase mirataseme 65 dB
isojoon u 10 m kaugusele raudteest ja 60 dB isojoon u 60 dB kaugusele raudteest. Oise
miirataseme puhul ulatub 60 dB isojoon u 20 m kaugusele raudteest ja 55 dB isojoon u 50 m
kaugusele raudteest.

Saue valla Uldplaneeringu kohaselt on rongiliiklusest pohjustatud miira ja vibratsiooni
mootmistulemusi (Saue Vallavalitsuse tellimusel 2003 ja 2018 a. koostatud raudteemiira
uuringud) arvestades (ldplaneeringus nii olemasoleva Tallinn-Keila-Turba raudtee kui ka
perspektiivse Tallinna raudteelimbersdidu koridori sanitaarkaitsevoondi laiuseks arvestatud
120 m. 120 m puhvervoondi jargimisel ei ole oodata planeeringualale kavandatavatel
muratundlikele aladel raudteeliiklusest tuleneva liiklusmiira normtasemete Gletamist. Juhul
kui planeeringus soovitakse miiratundlike alasid kavandada raudteele ldhemale kui
ildplaneeringu kohane 120 m, siis tuleb planeeringu koostamisel koostada tdpsustav
miirahinnang ning kavandada asjakohased leevendavad meetmed.

Planeeringu koostamise vaatest tuleb siiski markida, et reisirongidest oluliselt tugevamat
miira tekitavate kaubarongide liiklust praktiliselt antud trassil enam ei toimu, kuna
idasuunaline transiit on I10ppenud ja selle taastumist pole lahematel aastakiimnetel ette ndha.
Samas reisirongiliikluse osas voib eeldada tulevikus pigem rongiliikluse tiheduse tGusu seoses
kliimaeesmarkide taitmise vajadusega.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha iilenormatiivse valis6hu saaste,
miirataseme, soojuse, kiirguse, vibratsiooni véi Idhnahairingu tekkimist.

4.6 MOoOju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette elamualade ehitust alale, mis on kaesoleval ajal
kasutusel enamasti pdllumaana. Samas on tegevus kooskdlas alal kehtiva Uldplaneeringu
maakasutuse pohimdotetega.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata ebasoodsat mdju inimese tervisele ega
varale. Tervisemdjude viltimiseks tuleb tagada raudteemiira normtasemete vastavus
kavandatavatel miratundlikel aladel.

Sotsiaalsetele vajadustele positiivse moju avaldamiseks on vajalik piirkond kavandada
multifunktsionaalsena vdéimaldades lisaks elamualadele ka sotsiaal- ja drihoonete teket.

6 https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/myrakaart
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4.7 Mé6ju kultuurivaartustele

Planeeritaval alal ei paikne kultuurimalestisi. Ala piirneb |3dnepooles asuva
arheoloogiamalestise registrinumber 18976 asulakohaga. Asulakoht jaab Alliku killa ja
Hiurule viivast teest ladne poole. Malestise kaitsevédnd on 50 m laiune maa-ala malestise
valiskontuurist arvates. Malestise kaitsevoond ulatub planeeringualale. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb teha koosto6d Muinsuskaitseametiga ning sailitada arheoloogiamalestis.
Kogu planeeringualal tuleb ehitustegevusel eriti hoolsalt pdorata tahelepanu vdimaliku
arheoloogilise kultuurkihi olemasolule. Planeeringu realiseerimisel kaevetotde kaigus
arheoloogiliste leidude ilmsikstulekul tuleb vastavalt Muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1, § 60)
kohaselt tood katkestada ning teatada leiu leiukohast Muinsuskaitseametile.

4.8 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Alale ei ole DP algatamise taotluse kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega
tegevusi. Eelnevast tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega eeldatavalt olulise
keskkonnamadjuga avariiolukordasid.

Ehitamise kaigus tuleb jargida tavaparaseid tookorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid vdimaliku olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade esinemist.

4.8.1 Ionisos Baltics OU Kiitisest tulenevad riskid

Planeeringualast u 1 km kaugusel Alliku kiilas Kurvi tee 406 a asub lonisos Baltics OU
meditsiiniseadmete steriliseerimiskeskus (steriliseerimistehas). Planeeringu algatamisel on
omavalitsuse poolt tdstatatud kisimus, kas kavandatav tegevus vdib steriliseerimiskeskust
mdjutada. Arvestades antud kaitise kaugust planeeringualast, siis ei ole oodata kavandatava
ehitustegevusega kaasnevaid vibratsiooni hairinguid kaitise alale. Antud kaitise kavandamisel
koostatud keskkonnamdju hindamise osaks on riskianalliis, mille kohaselt ei esine kaitise
kiirgusallikast tulenevat olulist ohtu isegi juhul kui kaitisele kukub lennuk.” Kaitise
kiirguskambri seinapaksus on 1,6 .. 1,8 m ja see on valmistatud terasarmatuuriga betoonist. 1
km kaugusel toimuv tavaparase ehitustegevusega kaasnev vibratsioon kaitist ei ohusta.

Kaitis ei liigitu kemikaaliseaduse alusel ohtlikuks vdi suurdnnetuseohuga ettevotteks. Kaitisel
on kiirgustegevusluba KTL-505735/19 korgaktiivse kinnise kiirgusallika kasutamine
toostuslikuks steriliseerimiseks ja samaks tegevuseks ka keskkonnaluba L.OV.HA-140332.
Keskkonnaloa alusel vdib kasutatava gammakiirgusseadme kasutamisel valisdhku eralduda
vaikeses koguses osooni. Keskkonnaloa taotluse alusel vdib esineda osooni 8 h
kontsentratsioon kuni 0.379 pug/m3, mis moodustab ainult 0.3% piirvaartusest.

7 https://kotkas.envir.ee/kmh/kmh view?kmh id=371&represented id=250266&cft=f3b37071
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Kiirgustegevusloa taotlus ei ole avalikult kattesaadav, kuid selliste taotluste lahutamatu osa
on padev kiirgusohutushinnang. Kiirgustegevusluba valjastatakse padeva asutuse poolt ainult
juhul kui ollakse veendunud tegevuse nduetekohasuses, sh ohutuses.

Olemasoleva teabe alusel steriliseerimistehas planeeringuala suhtes mingit olulist riski ei
oma.

4.9 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik méjude kumuleerumine

Tegu on aktiivselt areneva piirkonnaga. Piirkonna planeeringute koosmdjus on oodata
piirkonna muutumist tiheasustusalaks nii nagu lldplaneering seda ka ette naeb.

Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiiritilest moju.

4.10Muud aspektid

Vastavalt KeHJS §33 g4 p-le3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu eluhoonestust kavandatava
detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse
puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides satestatud saastvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pdhimaotteid.

Kui DP-ga planeeritakse vdimalikku olulist keskkonnamdju kaasatoovat tegevust voi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (lldplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. P6himdte kaaluda KSH labiviimist
on kooskodlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktidega, sest vastava pohimotte
satestab ka Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2011/92/EL.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringuga kavandatakse elamumaa, Uldkasutatava maa, arimaa, Uhiskondlike
ehitiste maa ja transpordimaa sihtotstarbega krunte. KeHJS § 6 Ig-st 2 ning KeHIJS alusel
kehtestatud VV 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelus” § 13 p 2 kohaselt
tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda infrastruktuuri ehitamise
valdkonda kuuluvate jargmiste tegevuste korral, lihisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja
autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, lilikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muid
samalaadseid projekte.

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 IGigete 3—5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei
saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihiparase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel kavandatud mahus antud asukohas
muud olulist negatiivset keskkonnamadju;

3) planeeringualal ei paikne kaitsealuseid looduse (iksikobjekte ja kaitsealasid, Natura
2000 vorgustiku alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara;

5) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva I6hnahairingu teket;

6) Planeeritav ala kattub arheoloogiamalestise kaitsevoondi alaga. alestise kaitsevoond
ulatub planeeringualale. Detailplaneeringu koostamisel tuleb teha koostood
Muinsuskaitseametiga ning sdilitada arheoloogiamalestis. Kogu planeeringualal tuleb
ehitustegevusel eriti hoolsalt p66rata tdahelepanu vdimaliku arheoloogilise kultuurkihi
olemasolule. Planeeringu realiseerimisel kaevetdédde kaigus arheoloogiliste leidude
ilmsikstulekul tuleb vastavalt Muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig 1, § 60) kohaselt t66d
katkestada ning teatada leiu leiukohast Muinsuskaitseametile.

KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jargnevaid
leeevendavaid meetmeid:

— Tegu on vaga suure piirkonna viljaarendamisega, mis tdstab oluliselt piirkonna
veetarbimist, kuid vastab kehtivas Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukavas
prognoositule. Piirkonna kavandamisel on soovitatav vahendada pdhjavee tarvet
vOimaldades sademevee kasutust kastmiseks ning hoonetes kasutada sdastvaid
veelahendusi.

— Sademevee kaditlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada loodusldhedasi
sademevee Kkaitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused
haljastuse kastmiseks. Arvestada tuleb, et paepealsel 6hukese mullakattega alal on
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sademevee immutamine keerukas. Minimeerida tuleb vett labilaskmatute pindade
osakaalu. Tugevalt soovitatav on rajada sademevee kogumislahendused, mis
vOimaldavad sademevett kasutada haljastuse kastmiseks vdahendades seeldbi ka
pohjavee tarvet.

— Antud piirkonna valjaarendamisel tuleb arvestada, et jatkuvalt toimima peab jaama
olemasolev sademevee aravool Vadana jokke. Eelistada sademevee kogumiseks ja
drajuhtimiseks avatud lahendusi (kraavitust). Tanavavérgu kavandamisel tuleb
vastavalt kavandada ka uus sadeveevdrgustik (olemasolevate kraavide asukohta
téendoliselt muudetakse). Tagada tuleb drajuhitava sademevee nduetele vastavus.
Selleks tuleb suurematele parklatele kavandada dliptddurid.

— Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad kuumalaine korral maa-alal
levivaid temperatuure tdsta (vGimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste
pindade osakaalu, kasutada korghaljastust ja vdimalusel funktsionaalseid
katusepindasid (paikesepaneelid, haljaskatused vms).

— Juhul kui planeeringus soovitakse miiratundlikke alasid kavandada raudteele
ldhemale kui iildplaneeringu kohane 120 m, siis tuleb planeeringu koostamisel
koostada tdpsustav miirahinnang ning kavandada asjakohased leevendavad
meetmed.

— Hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga
seinu ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

— Planeeringuga elluviimisel lisandub tdaiendavat mira ehitustédde labiviimisel. Arvesse
peab vOtma, et ehitusaegne miira ei tohi lletada atmosfaaridohu kaitse seaduse ning
selle alusel valja antud maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42
,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” satestatud miira normtasemeid. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud
mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga.

— Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad,
kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete
paiknemisega ning et tehniliste seadmete miira ei lletaks imbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valis6hus leviva miira normtasemed
ja mirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

— Kuna planeeringuga asendub ulatuslik pdllumajanduslikus kasutuses olev ala tehisliku
alaga, siis tuleb planeeringu koostamisel tdhelepanu pddrata elurikkuse kao
viahendamisele suunatud meetmete rakendamisele (ndha ette elurikkust toetavaid
haljastuslahendusi jms).

— Kuna tegu on suuremahulise arendustegevusega, mis véib markimisvaarselt mojutada
piirkonna liiklusolukorda, siis tuleks planeeringu koostamisse kaasata liikluspetsialist
ning anallilsida piirkonna liiklusskeemile ja liikluskoormusele avaldatavat maju.
Tagada tuleb nii ehitusaegse kui kasutusaegse liikluse vGimalikult hdiringute vaba
toimimine.
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Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on antud planeeringu puhul
igakiilgselt voimalik planeeringumenetluse kadigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p
12. KSH algatamise vdi mittealgatamise tdiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik
omavalitsus ning Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul peab planeeringu
koostamisel ja kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente hoolikalt
kaaluma. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid asjakohaseid
majusid nii detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH Ule otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu pdhjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt, aga vajadusel ka teistelt asutustelt (antud juhul kindlasti ka
Muinsuskaitseametilt).
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